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BEGRUNDUNG

e zum Bebauungsplan "Leimenfeld I[I.LA5" und

e zu den oOrtlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan "Leimenfeld II.A5"

der Gemeinde Ringsheim (Ortenaukreis)

Fassung zur frihzeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

1 Erfordernis der Planaufstellung

Der Gemeinderat der Gemeinde Ringsheim hat die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes "Leimenfeld II.A5" geméal § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen.

In einem zusammenh&angenden Areal sollen Mitarbeiterwohnungen fur den
Europa-Park bzw. Rulantica (ZVT-Gebiet) sowie ein Boardinghouse fur Kinst-
ler, Techniker, Arbeiter und temporéare Mitarbeiter geschaffen werden. Mit der
Umstrukturierung von Themenbereichen sowie dem Bau einer zuséatzlichen
Gastronomie und einem Gastehaus im Bereich des Tipidorfes erhoht sich die
Anzahl der Mitarbeiter des Europa-Parks. Die bereits vorhandenen Mitarbei-
terwohnungen werden bereits von den Mitarbeitern des Europa-Parks genutzt,
und sind nicht ausreichend. Derzeit sind einige Mitarbeiter in Containern auf
dem Parkplatz "Rulantica” temporar untergebracht. Es besteht daher ein drin-
gender Bedarf an zusatzlichen Wohnungen, der mit dem Baugebiet "Leimen-
feld 11.A5" gedeckt werden soll. Die Mitarbeiter kénnen den Shuttlebus vom
Bahnhof Ringsheim/Europa-Park zu Rulantica und dem Europa-Park nutzen,
so dass zusatzlicher PKW-Verkehr vermieden wird.

Mit diesem Bebauungsplan soll die stadtebauliche Ordnung der Siedlungser-
weiterung im Westen der Gemeinde Ringsheim insgesamt sichergestellt wer-

den.
2 Ubergeordnete Planung
2.1 Regionalplan sudlicher Oberrhein

Nach Aussage des Regionalplans Sudlicher Oberrhein (2019) handelt es sich
um landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe 1.

Der westliche Teil des Planungsgebiets liegt innerhalb des Regionalen Grin-
zugs.

Der Regionalverband hat bereits im Rahmen der 4. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim der Aus-
weisung eines ca. 50 m breiten Gelandestreifens westlich der Herbolzheimer
Stral3e als gewerbliche Bauflache zugestimmt. Die durch den Bebauungsplan
"Leimenfeld II.A5" dartber hinaus tberplante Flache wird als Grinflache aus-
gewiesen.
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2.2

Flachennutzungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Leimenfeld 11.A5" ist in der rechts-
wirksamen 4. Anderung des Flachennutzungsplans der Vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft Ettenheim groR3tenteils als geplante gewerbliche Baufla-
che ausgewiesen. Im Westen beinhaltet der Geltungsbereich einen Streifen
Landwirtschaftsflache.

Im Rahmen der 5. Anderung des Flachennutzungsplanes (das Verfahren gilt
bisher nur fur eine Flache in Ettenheim und ist bereits eingeleitet), erfolgt die
Umwandlung der Flache in eine Sonderbauflache "Mitarbeiterwohnen
Z\V/T/Europa-Park" bzw. Grunflache. Es ist davon auszugehen, dass der Be-
bauungsplan bis zum Satzungsbeschluss aus dem Flachennutzungsplan als
entwickelt gilt.

Die sudlich angrenzende gewerbliche Bauflache wird derzeit Uberplant und
sieht eine ausschlie3lich gewerbliche Nutzung vor. Hotels sind hier somit aus-
geschlossen.

Verfahren

Der in einem zweistufigen Verfahren durchgefuhrte Bebauungsplan wird als
qualifizierter B-Plan aufgestellt.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des B-Plans umfasst ca. 1,14 ha, liegt am westlichen
Ortsrand von Ringsheim und wird im Osten kinftig durch die "Herbolzheimer
Stral3e" begrenzt. Das Planungsgebiet des Bebauungsplans "Leimenfeld
[I.LA5" Gberlagert im Osten im Bereich der Herbolzheimer Stral3e mit einer Fl&-
che von ca.0,16 ha den rechtskréaftigen Bebauungsplan "Leimenfeld II". Mit
Inkrafttreten des B-Plans "Leimenfeld [I.A5" wird dieser tiberlagernde Bereich
geandert.

Im Siden schlief3t der Geltungsbereich an das "Gewerbegebiet Leimenfeld
3.0A5" an. Im Norden und im Westen grenzt das Planungsgebiet an landwirt-
schaftliche Flachen an.

Stadtebauliche Konzeption

Plankonzept

Geplant sind sechs Baukdrper, die in zwei Reihen versetzt angeordnet sind.
Damit ergeben sich abgeschirmte Freiflachen im Innern fir die Bewohner. Fir
die Mitarbeiterwohnungen sind funf Geb&ude vorgesehen, in denen die Mitar-
beiter in Einer-, Zweier- und Viererwohngemeinschaften mit gemeinsamer Ki-
che untergebracht sind. Des Weiteren verfugt jedes Gebaude Uber einen ge-
meinsamen Aufenthaltsraum im obersten Geschoss.

Im suddstlichen Bereich ist ein Boardinghouse geplant. Hier sollen u. a. Kinst-
ler fir die Sendung "Immer wieder sonntags" sowie temporare Mitarbeiter,
Austauschmitarbeiter, Ingenieure, Techniker u. &. untergebracht werden.
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Mit der Umsetzung dieser Planung, soll ein Mitarbeitercampus analog des
Campus "Rulantica living" in Rust entstehen, der sich in seiner Konzeption in
den letzten Jahren fir den Europa-Park bewahrt hat.

Der Standort liegt im Hinblick auf die Anbindung an den OPNV in Ringsheim
gunstig. Des Weiteren ist mit dem Angebot in Ringsheim auch die Nahversor-
gung der Mitarbeiter in ihrer Freizeit gewahrleistet.

Hotas

Stadtebauliches Konzept im Entwurf / AP+M Architekten

52 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Sonstiges Sondergebiet gemalf § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung "Mitarbeiterwohnen ZVT / Europa-Park" ausgewiesen. Zu-
lassig sind innerhalb des Sondergebietes Wohnungen fir Mitarbeiter und ein
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Boardinghouse fur Kinstler, u. a. fur die Sendung "Immer wieder sonntags,"
sowie temporare Mitarbeiter / Ingenieure und Techniker.

5.3 Mal3 der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung sollen zum einen nut-
zungsgerechte Baukdrper zulassen, zum anderen aber auch die Anforderun-
gen bericksichtigen, die sich aus der Lage des Plangebietes am westlichen
Ortsrand ergeben.

5.3.1 Zahl der Vollgeschosse, Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
Es wird analog der Bebauung im 6stlich gelegenen Baugebiet "Leimen-

feld II" fir die NZ 1 eine maximale 4-geschossige Bebauung festgesetzt, wobei
das 4. Geschoss als zuriickgesetztes Attikageschoss zu realisieren ist.

Im stdostlichen Bereich (NZ 2) wird fur das geplante Boardinghouse eine ma-
ximale 5-geschossige Bebauung festgesetzt.

Grundflachenzahl

Die Festsetzung der GRZ orientiert sich an der verdichtenden Planung und
wird mit 0,8 festgesetzt.

Die zulassige Grundflache darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zu-
fahrten bis zu 50 %, héchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,80 Uberschritten
werden, weitere Uberschreitungen in geringfiigigem Ausmaf kénnen zugelas-
sen werden. Nach § 19 Abs. 4 BauNVO kann aus stadtebaulichen Griinden
die Obergrenze durch Flachen fur Garagen/Tiefgaragen mit Zufahrten tber-
schritten werden, wenn bei Uberschreitungen mit geringfiigigen Auswirkungen
auf die natdrlichen Funktionen des Bodens oder wenn die Einhaltung der
Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden
Grundstiicksnutzung fihren wirde.

Im vorliegenden Fall wird die GRZ durch die Ausweisung von Pkw- und Fahr-
radstellplatzen / Tiefgarage mit Zufahrt bis zu einer GRZ von 0,83 Uberschrit-
ten.

Um die Freiflachen entsprechend von den Bewohnern nutzen zu kdnnen, mus-
sen die erforderlichen Stellplatze in einer Tiefgarage untergebracht werden.
Dabei wird darauf hingewiesen, dass ein Teil der Tiefgarage tUberdeckelt und
intensiv begrint wird, so dass dieser Bereich wie Erdreich zu betrachten ist
und ein Teil der Tiefgarage mit einem Aufbau von 0,40 m mit einem Abfluss-
beiwert von W = 0 vorgesehen ist. Weiterhin sind aufgrund der hohen Anzahl
an Wohnungen eine Vielzahl an Fahrradstellplatzen nachzuweisen. Dies fuhrt
in der Summe zu einer erhdhten Versiegelung auf dem Grundstiick und erfor-
dert eine abweichende Festsetzung nach § 19 Abs. 4 BauNVO.
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Geschossflachenzahl

Die Geschossflachenzahl wurde entsprechend dem Orientierungswert der
BauNVO fiir Sonstige Sondergebiete festgesetzt und ermdglicht die Realisie-
rung der vorliegenden Planung.

Erganzend wird festgesetzt, dass die Tiefgarage nicht auf die GFZ angerech-
net werden muss.

5.3.2 Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen

Unter Bertcksichtigung der Ortsrandlage und unter Bezug der angrenzenden
vorhandenen und geplanten Bebauung wird die Hohenlage und die Hohenent-
wicklung baulicher Anlagen durch die Festsetzung einer Obergrenze mit
14,50 m fur die NZ 1 bzw 17,50 m fur die NZ 2 fur die Gebaudehthe be-
schrankt, wobei die OK Gebaudehohe gleichzusetzen ist mit dem oberen Ab-
schluss der Attika des obersten Geschosses.

54 Bauweise
Im gesamten Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt, da die einzelnen
Baukorper eine Baukoérperlange von 50 m nicht Gberschreiten.

5.5 VerkehrserschlieBung

Die ErschlielBung erfolgt Uber eine Anbindung von Stiden im Bereich des be-
stehenden Wirtschaftsweges, der bis zur Zufahrt der Tiefgarage als 6ffentliche
Stral3e ausgewiesen wird, nordlich des geplanten Gewerbegebietes "Leimen-
feld 3.0A5". Von da aus erfolgt eine direkte Zufahrt zu der Tiefgarage.

Mit dem Shuttlebus vom Bahnhof Ringsheim/Europa-Park und einer Bushal-
testelle an der Herbolzheimer Stral3e, ist eine Anbindung an die Gemeinde
Rust und den Europa-Park/Rulantica mit dem OPNV gewahrleistet

5.6 Landwirtschaftliche Flachen

Im Westen sowie im Norden grenzt das Planungsgebiet an landwirtschaftliche
Flachen.

Im Westen wird durch die private Grunflache, die der Versickerung und Ein-
grinung dient, ein entsprechender Abstand eingehalten.

Ein Wirtschaftsweg im Norden sowie der herzustellende Pflanzstreifen garan-
tieren, dass entsprechende Abstande eingehalten werden.

Durch den Ausbau des bestehenden Wirtschaftsweges zur Stral3e fur die TG-
Einfahrt werden auch im Stden die entsprechenden Absténde eingehalten.
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6 Larmschutz

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung durch dieBauingenieure
wurden die Larmeinwirkungen auf das Plangebiet untersucht. Dabei wurden
folgende Annahmen zugrunde gelegt.

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Ortsausgang von Ringsheim in
direkter Nachbarschaft zu einem Gewerbegebiet. Die mafigeblichen Larm-
quellen, die auf das Neubaugebiet einwirken, der Verkehrslarm der A5-An-
schlussstelle Rust (westlich) sowie der Gewerbeldarm des dstlich angrenzen-
den Gewerbegebiets werden betrachtet. Hinzukommende Quellen wie weitere
Stral3en, die Bahntrasse 4000 sowie die angrenzenden Sportstatten des ortli-
chen Tennisclubs und des Schitzenvereins flieRen ebenfalls in die Bewertung
ein.

Die Gerauschimmissionen des Verkehrslarms entstehen hierbei hauptséachlich
durch die Eisenbahn sowie durch den Stral3enverkehr auf der A5.

Im Rahmen dieses Gutachtens sollen daher die Gerauscheinwirkungen aus
Stral3en- und Schienenverkehr ermittelt und Vorgaben fir erforderliche Schall-
schutzmalinahmen unterbreitet werden. Zudem ist der maf3gebliche AulZen-
larmpegel nach DIN 4109 zu ermitteln.

Weiterhin sollen in dieser Untersuchung die Schallemissionen durch die Nut-
zung der geplanten Gebaude mit der zugehdrigen Tiefgarage in die Nachbar-
schaft (,Gewerbeldrm*) beurteilt werden.

Im Folgenden werden fir das Sondergebiet die Larmwerte fir Mischgebiete
angesetzt, daher werden in der schalltechnischen Untersuchung die Immissi-
onsrichtwerte fir Mischgebiete zugrunde gelegt.

Verkehrslarm

Zur Beurteilung der Gerauscheinwirkungen aus Straf3en- und Schienenver-
kehrslarm wird der prognostizierte Verkehr fur Stral3en und Schienen als Ge-
samtverkehrslarm in Anlage 3 berechnet und dargestellt. Die Einhaltung der
Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 ist bei Bauprojekten anzu-
streben. Fur Mischgebiete betragen sie tags 60 dB(A) und nachts 50 dB(A). In
der Bauleitplanung kénnen zudem die Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV herangezogen werden.

Der Gesamtlarmpegel des Verkehrs Uberschreitet tags die Orientierungswerte
der DIN 18005 fir Mischgebiete um bis zu 5 dB. Die Immissionsgrenzwerte
der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) werden tags um 1 dB lber-
schritten.

Der Prognose-Beurteilungspegel tberschreitet die Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung fir Mischgebiete nachts um bis zu 4 dB. Damit
werden auch die Orientierungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005 nachts
um bis zu 8 dB uberschritten.

Die Schallimmissionen des Verkehrs wurden auch hinsichtlich der vorgesehe-
nen Aul3enwohnbereiche im Planungsentwurf untersucht.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete werden tags an fast
allen betrachteten Immissionsorten in den AufRenwohnbereichen um 1 bis 6
dB Uberschritten.
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Die Immissionsrichtwerte nach 16. BImSchV fur Mischgebiete werden tags an
den an Hausern 1-4 betrachteten Immissionsorten in Auf3enwohnbereichen
Uberschritten. Die vollstandigen Ergebnisse aller Immissionsorte sind der
Karte 3-13 zu entnehmen.

In den, in Anlage 3-14 griin dargestellten Bereichen sind Au3enwohnbereiche
ohne weitere SchutzmalRhahmen ausfihrbar. In den rot dargestellten Berei-
chen werden die Grenzwerte der 16. BImSchV Uberschritten. Um in diesen
Bereichen AulRenwohnbereiche zu ermdglichen sind MalRnahmen, wie in Ab-
schnitt 3.6.1 beschrieben, erforderlich

Die Einhaltung der Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 ist bei
Bauprojekten anzustreben. Fur Mischgebiete betragen sie tags 60 dB(A) und
nachts 50 dB(A). In der Bauleitplanung kénnen zudem die Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV herangezogen werden. Hier liegen die Grenzwerte um
4 dB Uber den Orientierungswerten der DIN 18005. Bei Uberschreitung dieser
Grenzwerte sind geeignete SchallschutzmalBnahmen fir schutzbedurftige
Nutzungen vorzusehen.

Gewerbelarmimmissionen

An allen Immissionsorten werden die zulassigen Immissionsrichtwerte fur
Mischgebiete unterschritten bzw. eingehalten.

Das Maximalpegelkriterium konnte mangels genauerer Betriebsinformationen
nicht Uberpruft werden.

Eine Ausweisung des Plangrundstiickes als Mischgebiet, ist aus schallschutz-
technischer Sicht bzgl. Gewerbelarmimmissionen méglich.

Sportlarmimmissionen

Die Beurteilungspegel nachts wurden nicht berechnet, da innerhalb dieses
Zeitbereichs keine Larmemissionen durch die Sportanlagen erfolgen.

Eine Ausweisung des Plangrundstiickes als Mischgebiet, ist aus schallschutz-
technischer Sicht hinsichtlich der Sportlarmimmissionen maéglich.

Aulenlarmpegel

An allen Immissionsorten werden die zulassigen Immissionsrichtwerte fir
Mischgebiete inklusive dem Vorhaltemal3 von 6 dB(A) unterschritten.

In Anlage 8, Karten 3-4 werden die Maximalpegel der Gewerbelarmimmissio-
nen in Form von Gebdude und Rasterlarmkarten tags dargestellit.

An allen Immissionsorten werden die zulassigen Immissionsrichtwerte unter-
schritten. Die Maximalpegelkriterien werden eingehalten.

Der Betrieb der geplanten Geb&ude ist aus schallschutztechnischer Sicht
moglich.

Empfohlene Malinahmen, die im B-Plan festgesetzt sind

Das resultierende Schallddmm-Mal? der Aul3enbauteile ist — in Abh&angigkeit
vom mal3geblichen AulRenlarmpegel (siehe Karten Anlage 6) — einzuhalten.
Ein Schallschutznachweis gegen Auf3enlarm nach DIN 4109-1 ist Bestandteil
der Baugenehmigung.
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Aufgrund der Grenzwertliberschreitung in der Nacht und damit ein ungestorter
Schlaf bei geschlossenen Fenstern moglich ist, sind schallgeddmmte Luf-
tungselemente vorzusehen und im Nachweis des &uf3eren Schallschutzes zu
berticksichtigen.

Eine Moglichkeit um die Dachterrassen und Balkone als AuRenwohnbereiche
nutzbar zu machen, ist eine massive bzw. luftdicht geschlossene Bristung als
abschirmende MalRnahme in Verbindung mit einer larmmindernden Fassaden-
gestaltung. Die Brustungshéhe betragt hierfir mindestens 0,80 m bei Balko-
nen und 1,20 m bei den Dachterrassen. Die Ausfihrung der larmmindernden
Fassadengestaltung (Erdgeschoss — Dachgeschoss) erfordert ein
Schallabsorptionsgrad von = 0,40, bzw. einen Reflexionsverlust von = 2,0 dB.
Alternative MalRnahmen sind individuell zu prufen.

Die Schaffung von Unterktnften mit akustisch giinstiger Grundrissorientierung
ist aufgrund der geplanten hauptsachlichen Errichtung von Ein-Zimmer-Appar-
tements im Gebaude nicht mdglich.

Wird im Baugenehmigungsverfahren bzw. Kenntnisgabeverfahren der Nach-
weis erbracht, dass im Einzelfall geringere maf3gebliche AuRenlarmpegel an
den Fassaden vorliegen, kdnnen die Anforderungen an die Schalldammung
der Aul3enbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1 reduziert wer-
den.

Eine detaillierte Darlegung der Larmsituation sowie die entsprechenden Be-
rechnungen sind dem Bebauungsplan beigefiigtem Larmgutachten zu entneh-
men.

7 Umweltbericht

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen ist gemafld § 2 Abs. 4 BauGB fir die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8 1a BauGB eine
Umweltprufung durchzufihren. In der Umweltprifung sind die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen, die durch die Aufstellung des Bebauungs-
plans vorbereitet werden, zu ermitteln.

In einem Umweltbericht, der gemanR Anlage 1 BauGB zu erstellen ist, werden
die umweltrelevanten Belange dargestellt und somit eine Umweltprifung
durchgefihrt.

FUr den Bebauungsplan ,Leimenfeld II.A5“ liegt ein Umweltbericht, der gemaf
Anlage 1 BauGB zu erstellen ist, in der Fassung vom 04.02.2025 vor. In dem
Umweltbericht wurden die umweltrelevanten Belange dargestellt und eine Um-
weltprifung durchgefuhrt. Der Umweltbericht kommt zusammenfassend zu
folgendem Ergebnis:

Auswirkungen auf Schutzgebiete

Es liegen fur den Vorhabensbereich keine Hinweise auf das Vorkommen eines
gemeldeten oder in Meldung befindlichen FFH- oder Vogelschutzgebiets bzw.
von Flachen, die diesbezlglich die fachlichen Meldekriterien erftllen, vor.

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura
2000" ist durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Weitergehende Prifun-
gen im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.

Auswirkungen auf den Artenschutz
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Das Biuro EPE - Artenschutz - Landespflege - Umweltmonitoring, Dipl. Ing.
(FH) Andre Toth, Freiburg wurde mit der Erstellung eines artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrags beauftragt, in der geprift wurde, ob die Zugriffs- und Sto-
rungsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG verletzt werden kénnen.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag (saP) vom 03.12.2024 wird als An-
lage dem Bebauungsplan beigefugt.

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag (saP) kam zu dem Ergebnis, dass
unter Berlucksichtigung der genannten Vermeidungsmalnahme sich
keine Verletzung von Verbotstatbestdnden nach 8§ 44 BNatSchG bei den
artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzenarten (Vdgel und Fle-
dermause) ergibt.

Die im Gutachten aufgefuhrte Vermeidungs- und Minimierungsmaflnahme zur
Baufeldraumung wurde in die Schriftlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans eingearbeitet. Dartiber hinaus wurde, da das Planungsgebiet am Orts-
rand liegt eine Festsetzung zur Vermeidung von Lichtemissionen aufgenom-
men.

Auswirkungen auf die Schutzguter

In einer Tabelle werden gemal} 81a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG (Eingriffs-
regelung) fir die einzelnen zu beurteilenden Schutzgiter die Umweltauswir-
kungen der Planung unter Berlcksichtigung von Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalnahmen innerhalb des Planungsgebietes dargestellt und der erfor-
derliche Ausgleich aufgefuhrt.

In einem Fazit wird dargelegt, ob erhebliche Beeintrachtigungen fir das jewei-
lige Schutzgut verbleiben.

Die Umweltprifung gemalR § la BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG fiur die
Schutzguter kommt zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der festgeleg-
ten MaBnahmen keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigun-
gen fur die Schutzguter verbleiben.

Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Das geplante Vorhaben lasst sich nicht konfliktfrei zu den Ansprichen und
Zielsetzungen von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren. Es stellt ei-
nen Eingriff nach § 14 BNatSchG i.V.m. § 14 NatSchG dar.

Der Bilanzierung des Planungsgebiets nach der Okokontoverordnung wird der
Zeichnerische Teil des Bebauungsplans “"Leimenfeld 11.A5" incl. der Planungs-
rechtlichen Festsetzungen zugrunde gelegt.

Innerhalb des Bebauungsplans werden Vermeidung- und Minimierungsmal3-
nahmen durchgefuhrt. Es handelt sich dabei auch um Gestaltungsmal3nah-
men, die auch zur 6kologischen Aufwertung beitragen.

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe, der rechnerisch nach der Okokonto-
verordnung fir die Schutzgiter Boden und Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt
ermittelt wurde, ist innerhalb des Gebiets nicht moglich.
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Es ergibt sich:

e ein Ausgleichsdefizit fur

das Schutzgut Boden 78.501 Okopunkte
e ein Ausgleichsplus fir

das Schutzgut Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt 4.835 Okopunkte

Gesamt 73.666 Okopunkte

Fur die nicht innerhalb des Planungsgebiets ausgleichbaren naturschutzrecht-
lichen Eingriffe fir das Schutzgut Boden, die durch die Bebauung im Bereich
des Sondergebietes und durch die Anlage der Verkehrsflachen entstehen,
wird ein entsprechender Ausgleich durch das Ausgleichsplus des Schutzgutes
Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt und durch Abbuchung aus dem Okokonto
der Gemeinde Ringsheim erbracht. Im weiteren Verfahren wird die entspre-
chende MaRnahme aus dem Okokonto der Gemeinde Ringsheim noch fest-
gelegt.

Auf die ausfuhrliche Darstellung im Umweltbericht wird verwiesen, der diesem
Bebauungsplan beigeflgt ist.

Ver- und Entsorgung

8.1 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt tber einen Anschluss an die bestehende Trink-
wasserleitung in der Herbolzheimer Stral3e.

8.2 Entwasserung (Ing.-Buro Keller)

Eine technischen Machbarkeitsanalyse zur dezentralen Oberflachenversicke-
rung kam zu folgendem Ergebnis:

Ausgehend von den aktuellen Regenspenden des KOSTRA-DWD 2020 und
einem kf-Wert von 5x107-5 ergibt sich bei einer Versickerungsflache von im
Mittel 230 m? bei einem Bemessungsregen TN=5a ein Einstau von 25 cm.

Die geplante Versickerungsmulde soll im westlichen Grundstiicksbereich des
Flurstiick Nr. 5379 zwischen geplanter Tiefgarage und Flurstiicksgrenze an
das benachbarte Flurstiick Nr. 5381 errichtet werden.

Die Mulde wird mit einer Tiefe von mindestens 50 cm ausgebildet, sodass auch
der gem. DIN 1986-100 geforderte 30-jahrliche Uberflutungsschutz sicherge-
stellt werden kann.

8.3 Stromversorgung
Eine Stromversorgung erfolgt Uber die Herbolzheimer Stral3e. Ein Anschluss
an das bestehende Stromnetz ist moglich.

8.4 Gasleitung

Fur eine bestehende Gashochdruckleitung im sidlichen Bereich des Plange-
biets wird zugunsten des Betreibers badenova NETZE ein Leitungsrecht aus-
gewiesen.
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Gemeinde Ringsheim =
Bebauungsplan "Leimenfeld Il.A5" Begriindung

9 Landeskreislaufwirtschaftsgesetz

Da die Herbolzheimer StralRe bereits Bestand ist, ist eine Auffillung des Bau-
gebietes nicht mdglich.

10 Flachenbilanz

Gesamtflache ca. 1,14ha = 100,0%

Verkehrsflache ca. 0,13ha = 11,4.%

Offentliche Grunflache ca. 0,03ha = 26%

Private Grunflache ca. 024ha = 21,1%

Sonstiges Sondergebiet

- Nettobauflache ca. 0,74ha = 649.%
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