Offentliche Gemeinderatssitzung am 28.04.2020

Beratungsvorlage Beschlussvorlage-Nr.
Aktenzeichen: 621.4 GR-2020-039
Bebauungsplan ,,Europa-Feld I Sachbearbeiter:

a) Billigung des Planentwurfs Herr Schwarz

b) Durchfiihrung der Offenlage

Beschlussvorschlagq:

a)

Der Gemeinderat billigt den vom Planungsbiiro Fischer in Freiburg erlduterten
Planentwurf in der Fassung vom 28.04.2020 mit dem Ubersichtsplan in der
Fassung vom 05.03.2020.

b)

Die Verwaltung und das Planungsbiiro Fischer werden mit der Durchfiihrung
der Offenlage (Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Belan-
ge) beauftragt.

Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgt in Form einer 6ffentlichen Auslegung fiir

die Dauer eines Monats.
Die betroffenen Behdérden werden am Verfahren beteiligt.

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat am 16.07.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaf
§§ 2 Abs. 1 i. V. mit 13 b Baugesetzbuch (BauGB) sowie die Durchfiihrung im be-
schleunigten Verfahren ohne die Durchfiihrung einer Umweltpriifung beschlossen.

Das Plankonzept sieht eine ErschlieBung von Osten uber die Verlangerung der Albi-
nystrale und von Siudosten Uber die von der SchwarzwaldstralBe abzweigende
Stichstral’e vor. Das 2,94 ha grof3e Gebiet selbst wird durch eine 5,65 m breite Ring-
stralle (mit Gehweg) und einzelnen &ffentlichen Stellplatzen erschlossen. Entspre-
chend den Bedurfnissen ist eine flexible Nutzung mit Einzel- oder Doppelhdusern
mdglich. Um auch den Bedarf an kleineren Wohneinheiten abdecken zu kénnen, sind
im Norden Mehrfamilienhduser (MFH) vorgesehen. Diese dienen auch als Larm-
schutz zur Umfahrung der B 3 sowie zur K 5349.

Mit Ausnahme der Mehrfamilienhduser sind pro Wohngebaude max. 2 Wohneinhei-
ten zulassig und pro WE bei den Einzel- bzw. Doppelhdusern 2 Stellplatze und in
den Wohnungen der MFH, die kleiner als 50 m? sind 1,5 Stellplatze. Dabei kénnen
die Stellplatze der MFH auch in einer Tiefgarage vorgesehen werden.

Die Gebaudehdhen entsprechen einer zweigeschossigen Bebauung fir die Einzel-
und Doppelhduser. Bei den Mehrfamilienhdusern kann noch ein zusatzliches Attika-
geschoss vorgesehen werden. ‘

Die Entwasserung der Stralen sowie der Grundstiicke der MFH erfolgt in eine Mulde
am ndrdlichen Rand des Plangebietes.




Insgesamt sind im Entwurfsplan 42 Gebaude dargestellt (31 Einzelhduser, 6 Doppel-
haushalften und 5 Mehrfamilienhduser). Die GrundstiickgroRen betragen bei den
Einzelhduserni. d. R. 470 — 510 m?, bei den Doppelhdusern ca. 350 m? und bei den
Mehrfamilienhdusern ca. 1.000 m2.

Bei einer GesamtgrofRe von 2,94 ha entspricht damit die Nettobauflache mit 2,30 ha
ca. 78 Prozent der Flache.

Zur weiteren Information figen wir den Plan ,Zuteilungsentwurf V 3.1 (Anlage 8) bei.

Dieser wird im Umlegungsausschuss behandelt und ist nicht Gegenstand dieses
Bebauungsplanverfahrens.

Finanzielle Auswirkungen:

Die finanzielle Abwicklung erfolgt auBerhalb des Haushaltsplans durch die Erschlie-
Rungstragerschaft der badenovaKONZEPT.

Anl_ggen:
. Ubersichtsplan

. Zeichnerischer Teil

. Begriindung

. Schriftliche Festsetzungen

. Umweltbeitrag

. Schalltechnische Untersuchung

. Faunistische Potentialabschatzung

. Zuteilungsentwurf V 3.1 (Baulandumlegung)
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Beratungsergebnis:
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GEMEINDE RINGSHEIM

B-PLAN “EUROPA-FELD I"
UBERSICHTSPLAN

PLAN NR.: DATUM: 19.06.19

GEAND; 05.03.20

PROJ NR: 0919130 | BEARB: LIF/SHU

MABST: 1 : 5000

PLANUNGSBURO FISCHER

N

79100 FREIBURG , GUNTERSTALSTR. 32
TEL. 0761/70342-0 FAX.70342-24
email info@planungsbuerofischer.de

Stadfplanung
Architektur

Landschaftsplanung
BaulanderschlieBung
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