Offentliche Gemeinderatssitzung am 03.03.2020

Beratungsvorlage Beschlussvorlage-Nr.
Aktenzeichen: 621.4 GR-2020-019

Bebauungsplan ,Leimenfeld 3.0 nach §§ 2 ff. Bauge- | Sachbearbeiter:

setzbuch (BauGB) Herr Schwarz

a) Aufstellungsbeschluss

b) Beratung Vorentwurf

c) frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Anhé-
rung der Tréger 6ffentlicher Belange

Beschlussvorschlag:

a)

Der Aufstellungsbeschluss vom 17.09.2019 wird aufgehoben.

Der Gemeinderat beschlieBt die Aufstellung eines Bebauungsplanes Gewerbe-
gebiet ,,Leimenfeld 3.0“ gemaR §§ 2 ff. Baugesetzbuch (BauGB).

Die Gebietsabgrenzung ist in der Planzeichnung (Anlage 1) dargestellt.

b)
Der Gemeinderat billigt den vom Planungsbiiro Goldenbaum erlduterten Vor-
entwurf in der Fassung vom Februar 2020.

c)

Das Planungsbiiro Goldenbaum und die Verwaltung werden mit der Durchfiih-
rung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Anhérung der Tra-
ger 6ffentlicher Belange beauftragt.

Sachverhalt:

zu a)

Der Gemeinderat hat am 17.09.2019 den Aufstellungsbeschluss gemal §§ 2 ff Bau-
gesetzbuch gefasst, damit das Verfahren zur Entwicklung und Erschliefung des Ge-
werbegebiets ,Leimenfeld 3.0“ weitergefiihrt und der Bebauungsplan erstellt werden
kann

In der Zwischenzeit hat sich auf Grund mehrerer Gesprache die urspringliche Ge-
bietsabgrenzung geandert. Deshalb ist heute erneut ein Aufstellungsbeschluss ge-
mal der aktuellen Planung (s. Anlage 1) notwendig.

Die Abgrenzung hat sich insoweit verandert, dass die vorhandene Stral3e im nordést-
lichen Einmindungsbereich und der sich weiter siidlich verjlingende Feldweg (ver-
lauft westlich entlang des Plangebiets) aus dem Bebauungsplan herausgenommen
wurden. Jetzt ist nur noch der Teil der neuen ErschlieBungsstrale im Bebauungsplan
enthalten. Die Planstrasse A endet in einem Wendehammer. Auf der Ostseite des
Wendehammers ist eine Stralle zum 6stlichen Feldweg eingeplant. Diese soll aber
nur fir den Notfall als Ersatzausfahrt dienen, wenn die Planstrasse A aus irgend-
welchen Griinden gesperrt ist und die Anlieger nicht anders aus dem Gebiet ausfah-
ren kénnen.



zu b)

Zur Entwasserung der StraBenflache verlauft ostlich entlang der Planstrasse A eine
Versickerungsmulde. Auf der Westseite ist ein Gehweg mit eingeplant.

An der stdlichen Grenze des Plangebietes ist ein Eidechsenschutzsstreifen bis in
Hohe des Grundstiicks Flurst.Nr. 5321/19 ausgewiesen.

In Hohe der Rechtskurve von Planstrasse A soll in nérdlicher Richtung bis zum
Grundstiick Flurst.Nr. 5321/19 ein Leitungsrecht fiir die Gemeinde eingetragen
werden.

Das MaR der baulichen Nutzung ist auf max. 0,8 Grundflachenzahl (GRZ) und die
gesamte Geschossflache auf max. 1,6 GFZ (Geschossflachenzahl) festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Plangebiet bei Ziffer 1 auf drei Vollgeschosse
und im sonstigen Plangebiet (Ziffern 2 und 3) mit zwei Vollgeschossen als Hochst-
grenze festgesetzt. Die max. Geb&udehohe ist auf 10 m Ub. OK-StraRenhinterkante
begrenzt. Beherbergungsbetriebe sind in diesem Gebiet nicht zugelassen.

Alle Festsetzungen gemaR den Anlagen 1-5 werden zur Beschlussfassung vorge-
schlagen.

Zu c)

Das Planungsbiiro und die Verwaltung sollen mit der Durchfihrung der frahzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und der Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange be-
auftragt werden, so dass der nachste Verfahrensschritt zur Anderung des Bebau-
ungsplans in die Wege geleitet werden kann.

Finanzielle Auswirkungen:

Die finanzielle Abwicklung der ErschlieBungsmaRnahme erfolgt aullerhalb des
Haushaltsplans durch die ErschlieBungstragerschaft der badenovaKONZEPT GmbH
& Co. KG in Freiburg.

Anlagen:

. Bebauungsplan —zeichnerischer Teil-

. Satzungen

. Begriindung

. Schriftliche Festsetzungen

. Faunistische Potentialabschatzung

. Umweltbericht mit Anlage ,Bestandsplan®
. Geotechnischer Bericht
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