Offentliche Gemeinderatssitzung am 24.11.2020

Beratungsvorlage Beschlussvorlage-Nr.
Aktenzeichen: 640.33 GR-2020-125
Baugebiet ,,Europa-Feld I Sachbearbeiter:

Richtlinien der Gemeinde Ringsheim iiber die Vergabe |Herr Schwarz
von Baugrundstiicken

Beschlussvorschlaq:

Der Gemeinderat beschlieBt die als Anlage 1 beigefiigten Richtlinien der Ge-
meinde Ringsheim liber die Vergabe von Baugrundstiicken im Baugebiet ,,Eu-
ropa-Feld I*.

Sachverhalt:

Die Gemeinde entwickelt derzeit in Zusammenarbeit mit dem ErschlieBungstrager
badenovaKONZEPT GmbH & Co. KG das neue Wohnbaugebiet ,Europa-Feld [*.
Dort stehen nun bald Baugrundstiicke zum Verkauf zur Verfagung.

Die Nachfrage nach Bauplatzen ist sehr hoch. Der Verwaltung sowie der badenova-
KONZEPT GmbH & Co. KG ist durchaus bewusst, dass ,Interessenten® noch keine
spateren ,Bewerber” und schon gar nicht ,Kaufer” sind.

Dennoch ist es wichtig, Kriterien fiir die Bauplatzvergabe zu definieren. Dabei beach-
tet werden muss die Rechtsprechung in diesem Bereich, die eine iberméalige Bevor-
zugung von Einheimischen nicht zuldsst bzw. enge Grenzen setzt.

Berucksichtigt werden:

Soziale Kriterien

Ringsheim-spezifische Kriterien
Auswartiges ehrenamtliches Engagement
Eigentums-spezifische Kriterien
Wartezeit

Die Verwaltung hat in Zusammenarbeit mit der badenovaKONZEPT GmbH & Co. KG
einem Notar sowie einer Rechtsberatung Richtlinien fur die Vergabe von Baugrund-
stucken im Baugebiet erarbeitet.

Die Richtlinien miissen 6ffentlich beraten und beschlossen werden.

Anlage 1:

Richtlinien Gber die Vergabe von Baugrundstiicken im Baugebiet ,Europa-Feld I

Finanzielle Auswirkungen:

Uber die Bauplatzpreise wird gesondert beraten und beschlossen.




Beratungsergebnis:

[ ] Einstimmig

[ ] Mehrheitiich

Ja-Stimmen

Nein-Stimmen

Enthaltungen
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I. Allgemeine rechtliche Grundsatze

Die Abgabe von Bauland im Baugebiet ,Europa-Feld 1“ durch die Gemeinde Ringsheim / den
ErschlieRungstrager badenovaKONZEPT GmbH & Co. KG dient der Erfiillung einer gemeindlichen
Aufgabe. Der Abschluss privatrechtlicher Kaufvertrage zu diesem Zweck ist tblich und unterliegt im
Wesentlichen nur einer Bindung durch den Gleichheitsgrundsatz, was die Auswahl der Bewerber
und die Verkaufsbedingungen angeht. Die Gemeinde Ringheim hélt sich dabei an die rechtlichen
Vorgaben sowie die Empfehlungen des Gemeindetags Baden-Wiirttemberg.

Der Gemeinderat entscheidet in der Regel in nichtoffentlicher Sitzung bzw. schlagt dem
ErschlieRungstriger den Verkauf an eine/n bauwilligen Bewerber/-in vor.

Die Zuteilung der Grundstiicke mit einem Punktesystem ist rechtlich zuldssig.

Il. Allgemeine Grundsatze

Die Gemeinde Ringsheim strebt ein nachhaltiges Wachstum an, das dem natiirlichen Zuwachs ihrer
Bevolkerung entspricht. Unter natiirlichem Zuwachs wird ein ausgewogenes Verhdltnis aus dem
Zuwachs an Geburten und dem Wanderungsgewinn verstanden. Die Entwicklung orientiert sich
daher an einer maRvollen und restriktiven Siedlungspolitik, aber im Angesicht der allgemeinen
Siedlungsentwicklung in der Oberrheinebene. Gleichzeitig soll der Entwicklung von Gewerbe- und
Wohnortwiinschen Rechnung getragen werden.

Ein Rechtsanspruch auf Erhalt eines Bauplatzes besteht nicht. Die Gemeinde / badenovaKONZEPT
GmbH & Co. KG bleibt in ihrer Entscheidung liber die Vergabe der Baupldtze frei. Die Erfiillung der
nachstehenden Richtlinien begriindet keinen Anspruch auf Uberlassung eines Bauplatzes.
Insbesondere bei unzureichendem Bauplatzangebot behilt sich die Gemeinde / badenovaKONZEPT
GmbH & Co. KG ein weitergehendes Auswahlsystem vor.

Fur die funf zur Verfiigung stehenden Mehrfamilienhaus-Baupldtze gelten diese Regelungen
ausdriicklich nicht, hier entscheidet das vorgelegte Projekt-Konzept des Investors / der Investoren
ber die Vergabe.

Damit das Gleichheitsprinzip gewahrt bleibt, stellt der Gemeinderat der Gemeinde Ringsheim
nachfolgende Richtlinien bei der Vergabe von gemeindeeigenen /im Eigentum des fiir die Gemeinde
handelnden ErschlieBungstrigers befindlichen Wohnbaugrundstiicken (aufer Mehrfamilienhaus-
Baupldtze) auf:



lll. Richtlinien

Die Baupldtze werden aufgrund eines differenzierten Punktesystems vergeben, damit
verschiedenste persdnliche, soziale, ortsbezogene und entwicklungsspezifische Gesichtspunkte
berticksichtigt werden kénnen. Beachtet wurden dabei die vom Gemeindetag zur Anwendung
empfohlenen rechtssicheren EU-Kautelen. Beriicksichtigt werden die Bewerber/innen anhand der
erreichten Punktzahl absteigend, bei Punktegleichheit der Bewerber/innen entscheidet das Los.

Folgende Kriterien flieBen in das Punktesystem ein:

A. Soziale Kriterien (max. 18 Punkte)

1. Minderjahrige, im Haushalt lebende Kinder

__ 1Kind unter 18 Jahre (2 Punkte)
__ 2 Kinder unter 18 Jahre (4 Punkte)
__ mebhrals 2 Kinder unter 18 Jahre (6 Punkte)

2. Mindestens 1 schwerbehindertes Haushaltsmitglied

___Ja(Grad der Schwerbehinderung 80% bis 100%) (6 Punkte)
___ Ja(Grad der Schwerbehinderung mindestens 50% und kleiner 80%) (4 Punkte)
___ Ja(Grad der Schwerbehinderung kleiner 50%) (2 Punkte)

3. Mindestens 1 pflegebediirftiges Haushaltsmitglied

__ Ja (Pflegegrad 5) (6 Punkte)
__ Ja (Pflegegrad 3 bis 4) (4 Punkte)
___ Ja (Pflegegrad 1 bis 2) (2 Punkte)



Ringsheim-spezifische Kriterien

Bewerber/-in und/oder Partner/-in ist/sind bereits mindestens 1 Jahre
Birgerin/Biirger in der Gemeinde Ringsheim
_Ja

Wenn bei Punkt ,,4“ , Nein“, Bewerber/-in und/oder Partner/-in waren
bereits friiher mindestens 5 Jahre in Ringsheim wohnhaft
Ja (von wann bis wann)

Bewerber/-in und/oder Partner/-in arbeitet bereits mindestens 2 Jahre
Selbststdndig oder in einem Betrieb/Unternehmen/o.4. in Ringsheim
Ja (Name Betrieb)

Bewerber/-in und/oder Partner/-in war/ist mindestens 2 Jahre
aktives Mitglied in einer anerkannten, ortsansdssigen Hilfsorganisation
(Freiwillige Feuerwehr, DRK) oder kommunalpolitisch
verantwortlich (Mitglied/Vorsitzender des Gemeinderates oder
friiherer Gemeinderat/-ratin) tatig

Ja (Name Organisation)

Bewerber/-in und/oder Partner/-in war/ist mindestens 2 Jahre

aktiv in der Vorstandschaft, Ubungsleiter, 0.d. mindestens eines
Ringsheimer Vereins

__Ja,in (Name Verein)

Bewerber/-in und/oder Partner/-in war/ist mindestens 2 Jahre
aktives Mitglied in mindestens einem Ringsheimer Verein
__Ja, in folgendem Ringsheimer Verein

__Ja, in folgendem weiteren Ringsheimer Verein

__la, in folgendem weiteren Ringsheimer Verein

(max. 21 Punkte)

(8 Punkte)

(6 Punkte)

(5 Punkte)

(3 Punkte)

(2 Punkte)

(1 Punkt
pro Verein,
max. 3 Punkte)



C. Kriterien , Auswartiges Ehrenamtliches Engagement” (max. 4 Punkte)

10. Bewerber/-in und/oder Partner/-in ist bereits mindestens 2 Jahre

aktives Mitglied in einer auswartigen anerkannten Hilfsorganisation

(z.B. Freiwillige Feuerwehr, DRK, o. &.) oder kommunalpolitisch

verantwortlich (Mitglied/Vorsitzender des Gemeinderates oder

friherer Gemeinderat/-ratin) tatig

__la, (Name Organisation) (2 Punkte)
(nur ausfiillen wenn nicht unter Nr. 7 schon Eintragungen gemacht wurden)

11. Bewerber/-in und/oder Partner/-in ist bereits mindestens 2 Jahre
aktiv in der Vorstandschaft, Ubungsleiter, 0.4. mindestens eines
Vereins tatig

__Ja, in folgendem auswirtigen Verein (1 Punkt pro
__Ja, in folgendem weiteren auswartigen Verein Verein, maximal
__Ja, in folgendem weiteren auswartigen Verein 3 Punkte)

(nur ausfiillen wenn nicht unter Nr. 8 schon Eintragungen gemacht wurden)



12,

13,

14,

15.

16.

Eigentums-spezifische Kriterien (max. minus 10 Punkte bzw. max. 3 Punkte)

Bewerber/-in und/oder Partner/-in haben derzeit bereits Eigentum
an einem bebauten Wohnbaugrundsttick (nicht Eigentumswohnung)
in Ringsheim
Ja (minus 5 Punkte)

Bewerber/-in und/oder Partner/-in hatten friiher bereits Eigentum
an einem bebauten oder unbebauten Wohnbaugrundstiick in Ringsheim,

welches Sie spater verkauft/weitergegeben oder verschenkt haben
Ja (minus 3 Punkte)

Bewerber/-in und/oder Partner/-in hatten frither bereits Eigentum
an einem bebauten oder unbebauten Wohnbaugrundstiick, welches
sie von der Gemeinde Ringsheim gekauft und spater verkauft/

weitergegeben oder verschenkt haben?
Ja (minus 5 Punkte)

Bewerber/-in und/oder Partner/-in, welcher/e Eigentiimer/-in von
Bauerwartungslandflichen (Gewerbe- oder Wohnbauland) ist/sind,
verkauft/en Bauerwartungsland von mindestens der Flache des zu
erwerbenden Bauplatzes zum Bodenrichtwert an die Gemeinde
Ringsheim. (Falls die Gemeinde Ringsheim den Ankauf der Flache

ablehnt, werden keine Punkte vergeben)
Ja (2 Punkte)

Bewerber/-in und/oder Partner/-in, welcher/e Eigentiimer/-in von landwirt-
schaftlichen Flichen ist/sind, verkauft/en landwirtschaftliche Flachen von
mindestens der doppelten Flache des zu erwerbenden Bauplatzes zum
Bodenrichtwert an die Gemeinde Ringsheim. (Falls die Gemeinde Ringsheim

den Ankauf der Fliche ablehnt, werden keine Punkte vergeben)
Ja (1 Punkt)



E. Wartezeit (max. 7 Punkte)

(Wird von der Gemeindeverwaltung ausgefiillt)

17. Bewerber/-in und/oder Partner/-in stehen schon auf der
Interessenten-Warteliste
__vor dem Offenlage-Beschluss des Bebauungsplans ,Europa-Feld 1“
__nach dem Offenlage-Beschluss des Bebauungsplans , Europa-Feld
aber noch vor dem Satzungsbeschluss

|Il

(7 Punkte)

(4 Punkte)



IV. Grundsatze der Bauplatzvergabe:

1. Ein Verkauf scheidet grundsitzlich aus bei Eigentum des/der Bewerbers/in und/oder des/der
Partners/in (auch von in gerader Linie Verwandter) an einem bebaubaren, derzeit unbebauten
Wohnbaugrundstiick in Ringsheim, es sei denn es werden gewichtige Griinde dargelegt, warum
er/sie bei der Bauplatzvergabe berticksichtigt werden sollte.

2. Ein Verkauf scheidet ebenfalls grundsatzlich aus bei Eigentum des/der Bewerbers/-in und/oder
des/der Partners/-in an einem bebauten Grundstiick in Ringsheim, wenn der/die Bewerber/-in
und/oder der/die Partner/-in nicht erhebliche familidre, gesundheitliche oder sonstige
gewichtige Griinde darlegen kann, warum er/sie bei der Bauplatzvergabe beriicksichtigt werden
sollte.

3. Spéatestens 2 Jahre ab Notarvertrag muss mit dem Bauprojekt begonnen werden, nach 4 Jahren
muss es fertiggestellt (einzugsfiahig mit fertiggestelltem Badezimmer und eingebauter Kiiche)
sein. Ist das Bauprojekt nicht rechtzeitig begonnen oder nicht rechtzeitig fertiggestellt, wird fir
die Verldngerung der Bauverpflichtung eine jahrliche Gebiihr von 20,- Euro/qm Bauland an die
Gemeinde Ringsheim vereinbart.

4. Der/die Bewerber/-in muss selbst mindestens 10 Jahre auf dem erworbenen Wohnbauplatz mit
Hauptwohnsitz wohnen, ansonsten wird eine einmalige finanzielle Nachzahlungspflicht (50,-
Euro/gm erworbene Grundstiicksfliche) an die Gemeinde Ringsheim vereinbart. Ausgenommen
sind nachfolgende Hartefille: Scheidung, Tod eines Eigentliimers, Arbeitslosigkeit eines
Eigentiimers, Insolvenz eines Eigentiimers, Arbeitsplatzwechsel mit einer Entfernung von
mindestens 50 km von Ringsheim, Eintritt einer Pflegebedirftigkeit (Pflegegrad 3, 4 oder 5),
Eintritt einer Schwerbehinderung ab einem Behinderungsgrad von mindestens 50%.

5. Ein Weiterverkauf des bebauten/teilbebauten Grundstiicks an Dritte ist nur mit vorheriger
Zustimmung der Gemeinde méglich. In diesen Fallen entsteht innerhalb der ersten 10 Jahre nach
dem Bauplatzverkauf eine finanzielle Nachzahlungspflicht an die Gemeinde Ringsheim in Héhe
von 50,- Euro/qm erworbene Grundstiicksfliche. Ausgenommen sind nachfolgende Hartefélle:
Scheidung, Tod eines Eigentiimers, Arbeitslosigkeit eines Eigentiimers, Insolvenz eines
Eigentiimers, Arbeitsplatzwechsel mit einer Entfernung von mindestens 50 km von Ringsheim,
Eintritt einer Pflegebediirftigkeit (Pflegegrad 3,4 oder 5), Eintritt einer Schwerbehinderung ab
einem Behinderungsgrad von mindestens 50%.

6. Ein Weiterverkauf des unbebauten Grundstiicks an Dritte ist grundsatzlich ausgeschlossen, eine
Ruckiibertragung an die Gemeinde Ringsheim wird vorgesehen und erfolgt zum urspriinglichen
Preis des Verkaufs von der Gemeinde Ringsheim an den Eigentlimer.

7. Bei Punktegleichheit entscheidet das Los.

8. MaRgeblicher Zeitpunkt fiir die Bewertung der Verhéltnisse von Bauplatzbewerbern/-innen ist
grundsatzlich der Zeitpunkt des Endes der Bewerbungsfrist.

9. Der/die Bauplatzbewerber/-in muss alle Angaben mit Unterlagen belegen und die Richtigkeit
seiner/ihrer Angaben bestitigen. Bauplatzbewerber/-innen, deren Bewerbung falsche oder
unvollstindige Angaben enthalten, werden vom Vergabeverfahren ausgeschlossen.



10. Der Gemeinderat kann in Ausnahmeféllen von den genannten Regelungen im begriindeten
Einzelfall abweichen.

Samtliche Kosten/Gebiihren/Steuern usw. fiir die unter IV. Ziffern 1 bis 6 genannten
Fille/Handlungen/Nachzahlungspflichten/Nebenkosten/Riickiibertragungen und Ahnliches trigt
der/die Bauplatzkidufer/-in.

Zur Sicherstellung dieser Verpflichtungen bewilligen der/die Kaufer die Eintragung einer
Erwerbsvormerkung mit obigem Inhalt zugunsten der Gemeinde Ringsheim. Der Gemeinde
Ringsheim bleibt es vorbehalten, jederzeit Eintragungsantrag zu stellen. Der Kaufer unterwirft sich
dieser Festlegung.

Ringsheim, den

Dr. Anja Biehler
Blrgermeisterstellvertreterin



Offentliche Gemeinderatssitzung am 24.11.2020
Beratungsvorlage Beschlussvorlage-Nr.
Aktenzeichen: 880.61 und 640.33 GR-2020-119
Baugebiet ,,Europa-Feld I Sachbearbeiter:
Festlegung von Preisen fiir die Baugrundstiicke Herr Schwarz

Beschlussvorschlaq:

Der Gemeinderat legt fiir das neue Wohnbaugebiet ,,Europa-Feld 1 folgende
Baulandverkaufspreise (voll erschlossen) fest:

1. Fiir die Ein-/IZweifamilienhaus-Bauplitze (Nutzungszone 2) betrédgt der Ver-
kaufspreis 245,00 Euro (erschlossen).

2. Fiir die Doppelhaushilften-Baupliatze (Nutzungszone 2, Flurst.-Nr. 6129,
6130, 6131, 6132, 6133 und 6134) betragt der Verkaufspreis 225,00 Euro (er-
schlossen).

3. Fiir die 5 im nérdlichen Baugebiet befindlichen Mehrfamilienhaus-Bauplatze
(Nutzungszone 1, Flust.-Nr. 6121, 6122, 6123, 6124 und 6125) betragt der
Verkaufspreis grundsatzlich 295,00 Euro (erschlossen).

Der Verkaufspreis kann im Einzelfall fiir die genannten Mehrfamilienhaus-

Bauplatze nochmals auf bis zu maximal 245,00 Euro vermindert werden,
wenn ein Investor dort éffentlich/sozial geférderten Wohnraum verwirklicht.

Sachverhalt:

Die Gemeinde Ringsheim realisiert in Zusammenarbeit mit dem ErschlieBungstrager
badenovaKONZEPT GmbH & Co. KG sowie den privaten Umlegungsbeteiligten das
Wohnbaugebiet ,Europa-Feld I“. Der Bebauungsplan fiir das Baugebiet wurde be-
reits beschlossen und ist rechtskréftig. Im Rahmen der Umlegungen wurden zwi-
schenzeitlich die Grundstiicke gebildet (Anlage 2). Dabei erhalten die privaten Umle-
gungsbeteiligten (,Alt-Eigentimer“ von Flachen) auch Baugrundstiicke zugeteilt.

Das beauftragte ErschlieBungsbiiro Misera hat in Zusammenarbeit mit dem Erschlie-
Rungstrager und der Gemeinde Ringsheim zwischenzeitlich auf Basis des Bebau-
ungsplanes sowie der Behérdenabstimmung die Ausschreibung der Baumalnahmen
(Wasser, Entwasserung, StraBenbau, usw.) erarbeitet und ausgeschrieben. Die Aus-
schreibungsergebnisse liegen nun vor.

Damit liegen nun in vielen wichtigen Bereichen die voraussichtlichen Kosten anna-
hernd vor, so dass nun die Baulandpreise kalkuliert und festgelegt werden kénnen.

Die Kosten unterteilen sich in:




1. Herstellungskosten

o Kosten fur Bauleitplanung (Verwaltungs-, Planungs- und Vermessungs-, Bo-
denordnungs- und Gutachtenkosten

e Kosten flir Bodenordnung (Katastervermessung, Abmarkung)

o Herstellungskosten der ErschlieBungsanlagen (Freilegung der Flachen, Stra-
Benbau, Abwasserentsorgung, Gewasserschutz, Wasserversorgung, Beleuch-
tung, Leitungstragerkosten, Gewasserschutz und -entwicklung, Umwelt- und
Artenschutzausgleichskosten sowie die Pflege der entspr. Ausgleichsmaf3-
nahmen, Offentliches Griin, usw.)

2. Grunderwerb
3. Finanzierungsaufwand
4. Projektsteuerung / ErschlieRungstragerkosten / Grundstlicksiibernahme

Aus den derzeit absehbaren, voraussichtlichen Kosten ergeben sich die in der Tabel-
le (Anlage 1) genannten Gesamtkosten. Innerhalb der Gesamtkosten kann es noch
zu Anpassungen kommen, da die genauen Abrechnungen erst am Ende des Projek-
tes genau feststehen. Die jetzt vorgesehenen/absehbaren Gesamtkosten werden
dann auf die Netto-Flache des Baugebietes verteilt. Damit sind dann die Gesamtkos-
ten pro Quadratmeter Bauland ermittelt. Diese betragen nach den derzeit vorliegen-
den Zahlen rund 224 Euro/gm (fur die Umlegungsbeteiligten ca. 133,00 Euro).

Hinzu kommt dann noch der Infrastrukturbeitrag der Gemeinde. Dieser ist in vielen
Kommunen ublich und fiir Folgekosten vorgesehen, die sich aus dem Gebiet selbst
und der daraus resultierenden Steigerung der Einwohnerzahl ergeben kénnen. Dies
sind z.B. Pflege des gesamten Gebietes in Zukunft durch den Bauhof, ggfs. nétige
Anpassungen in KiTa, Schule und Ganztagesbetreuung, geforderte Gewésserent-
wicklungsmaRnahmen, Regenwasserriickhaltungen, sowie weitere Kosten allen Tei-
len der Gemeinde. Hierfir sind von der badenovaKONZEPT GmbH & Co. KG ca.
20,00 Euro/gm verkaufter Bauplatzflache vorgesehen. Die Umlegungsbeteiligten ha-
ben diesen Beitrag durch einen entsprechenden Flachenbeitrag/-abzug geleistet.

Daraus ergibt sich dann ein vorgeschlagener Verkaufpreis fir die Ein-
/Zweifamilienhausbauplatze von 245,00 Euro/gm Bauland.

Es wird vorgeschlagen, die Doppelhaus-Bauplatze vergilinstigt (ohne Infrastrukturbei-
trag) anzubieten, um auch finanzschwacheren Familien so den ,Traum vom Eigen-
heim“ vielleicht ermdéglichen zu kénnen.

Mit diesen Preisen befindet sich die Gemeinde Ringsheim auch im unteren Mittelfeld
der Preise in den umliegenden Gemeinden. Ausgewahlte, aktuelle Baulandpreise:

Stadt Kenzingen ,Ladhof" 350 Euro/gm
Gemeinde Rheinhausen ,Spéttfeld* 300-320 Euro/gm
Stadt Ettenheim ,KI. Minchberg”  290-330 Euro/gm
Stadt Ettenheim (Altdorf) ,Steinréhre” 285-295 Euro/gm
Gemeinde Kappel-Gr. ,2Hubfeld IV* 250 Euro/gm
Gemeinde Kappel-Gr. ,Obergarten II* 250 Euro/gm

Gemeinde Kippenheim  ,Mihlenpfad IV* 250 Euro/gm
Gemeinde Ringsheim , Europa-Feld |“ 245 Euro/qm
Stadt Mahlberg (Orschw.) ,Orschweier Nord“ 225 Euro/qm



Fur Mehrfamilienhauser wird in vielen Gemeinden ein héherer Grundstiickspreis ver-
langt, da die Ausnutzung des Grundsttickes dort deutlich besser ist.

Deshalb schlagt die badenovaKONZEPT GmbH &. KG in Abstimmung mit der Ver-
waltung vor, hier einen um ca. 50 Euro/gm héheren Quadratmeterpreis zu verlangen.
Abschldage kénnten noch gemacht werden, wenn ein Investor dort geférder-
ten/sozialen Wohnraum anbietet. Dies sollte jedoch im detaillierten Einzelfall (je nach
Investitionskonzept) entschieden werden. Grundsatzlich erfolgt die Vergabe der
Bauplatze dort in Anhangigkeit eines vorgelegten Projektkonzepts.

Mit den privaten Umlegungsbeteiligten wird am Ende des Projektes aufgrund der tat-
sachlich entstandenen Kosten abgerechnet. Es kann jedoch schon jetzt festgehalten
werden, dass die ErschlieRungskosten im Vergleich sehr glinstig liegen und so die
bisherigen Flacheneigentimer ein gutes Ergebnis fir inre Kooperationsbereitschaft
bei der Verwirklichung von ,Europa-Feld I“ erwarten kénnen.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Gemeinde Ringsheim kann, bei jetzigem Stand der Kalkulation, mit einem Infra-
strukturbeitrag von 20,00 Euro/gm bei den Grundstiicken im derzeitigen Eigentum
der badenovaKONZEPT GmbH & Co. KG rechnen.

Beratungsergebnis:

[ ] Einstimmig

[:, Mehrheitlich Ja-Stimmen Nein-Stimmen Enthaltungen




badenovakonzerT

PRIVATE BAULANDERSCHLIESSUNG
KALKULATION

Baulandpreise

GR-2020-119 Anlage 1
VORLAUFIGE Kalkulation badenovaKONZEPT

Ringsheim, BG "Europa-Feld I” Datum 16.11.2020
BAULANDPREISE
g Kalkulation ; o Anteil
Ermittlung der vom ~ Anteil | Umlegungsbet
Gesamtkosten/Baulandpreise in T€ 16.11.2020 | Gemeinde eiligte
Herstellungskosten 3.625,9 TE| 2.863,0 T€ 7629 T€
Grunderwerb 987,5 T€ 987,5 T€ 0,0 T€
Finanzierung 114,5 T€ 113,9 T€ 0,6 T€
ErschlieBungstréager 122,6 T€ 95,3 T€ 27,3 T€
Infrastrukturbeitrag (Bei Umlegungsbeteiligten
erbracht durch Flachenbeitrag) 362,0 T€ 362,0 T€ 0,0 T€
Gesamtkosten (gerundet) 5213 TE€| 4.422T€|  T91TE
auf Bauland umzulegender Betrag 5213 T€| 4.422T€|  T791T€
Bruttoflache ErschlieBungsgebiet 29.409 m? 0m? 0m?
6ffentliche Flache, sonstige Fldchen 5.326 m? 0 m? 0m?
Nettoflache 24.083 m?| 18.138 m? 5.945 m?
Kosten je gm Nettobauland
Herstellungskosten 150,6 €/m? | 157,8 €/m? | 128,3 €/m?
Grunderwerb 41,0 €/m? 54,4 €/m? 0,0 €/m?
Finanzierung 4.8 €/m2 6,3 €/m? 0,1 €/m?
ErschlieBungstréger 5,1 €/m? 5,3 €/m? 4,6 €/m?
Infrastrukturbeitrag (Bei Umlegungsbeteiligten
erbracht durch Flachenbeitrag) 15,0€/m* | 20,0 €/m? 0,0 €/m?
voraussichtliche Gesamtkosten
in € qm Bauland (gerundet)
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GR-2020-M8 ANLAGE 2.

Gemeinde: Ringsheim
Gemarkung: Ringsheim
Umlegung: +Europa-Feld |*

Umlegungskarte

MaBstab: 1: 500

Aufgestelll durch Beschluss vom 06.10.2020

Ringsheim, den 06.10.2020

Umlegungsausschuss

Die Umlegungskarte ist nach Form und Inhalt zur Ubernahme in das
Liegenschafiskataster geeignet.

Offenburg, den

Landratsamt Ortenaukreis, Vermessung und Flurneuordnung

Zeichenerklarung:

— — Bandierung Umlegungsgebiet
@ Ordnungsnummer
6120 Flursticknummer

] 2u beseitigende bauliche Anlage gemaR § 59 (8) BauGB







